Panama, 05 de Abril de 2024

Sefores

ATLAS BANK PANAMA, S.A.
Ciudad

N/Ref.: PJLC85,387/2,024

Estimados sefiores:

Adjunto el informe de Inspeccidon y Avallo realizado a un local de oficina conformado por
ocho (8) folios reales integrados No. 40- A, 40-B, 40-C, 40-D, 40-E, 40-F, 40-G y 40-H
inscritos al Régimen de Propiedad Horizontal, en el Nivel 4000 del Edificio PH Costa del
Este Financial Park, identificado por el Folio Real 30134400 PH Y OTROS, propiedad
de ATLAS BANK PANAMA, S.A, cuyo Valor de Mercado ha sido estimado en
B/.2,600,000.00, ubicado en la interseccion del Boulevard Costa del Este y Avenida La
Rotonda (entrada y salida al Corredor Sur), Corregimiento de Juan Diaz de esta ciudad.

Hacemos la observacién que, por seguridad, para validar la informaciéon contenida en
este informe y obtener mas copias del mismo, lo invitamos a que visite nuestro sitio web
www.panamericanadeavaluos.com y coloque el numero de usuario y contrasefia que a
continuacion presentamos. Esta informacién se mantendra en nuestro portal por los
préximos 30 dias a partir de la fecha.

Usuario: 85387
Contrasefa: AB41092

Le agradecemos el habernos escogido y nos ponemos a su disposicion para aclarar
cualquier duda que puedan tener en cuanto al contenido del presente informe.
Atentamente,

PANAMERICANA DE AVALUOS, S.A. 5

UMLMLQ 2

Ing. Verénica Herron de Mora
Sub Gerente General
Licencia: 2015-022-081
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Informe de Inspeccion y Avaluo
Panama, 05 de Abril de 2024
Avaliio No. PJLC85,387/2,024

Sefiores ATLAS BANK PANAMA, S.A.
En atencion a su atenta solicitud, para que efectuemos la Inspeccién y el Avalio de la Propiedad que
consiste en: Un local de oficina conformado por ocho (8) folios reales integrados e
inscritos al Régimen de Propiedad Horizontal, identificados con el No. 40- A, 40-B, 40-C,
40-D, 40-E, 40-F, 40-G y 40-H en el Nivel 4000 del Edificio PH Costa del Este Financial
Park.
Tenemos el gusto de presentarle el siguiente informe:
NOMBRE DEL PROPIETARIO: ATLAS BANK PANAMA, S.A.
REGISTRO: FOLIO REAL 30134400 PHY

OTROS
SECCION DE LA PROPIEDAD, PROVINCIA DE Panama
UBICACION:
El Edificio PH Costa del Este Financial Park esta ubicado en la interseccion del Boulevard
Costa del Este y Avenida La Rotonda (entrada y salida al Corredor Sur), Corregimiento de
Juan Diaz de esta ciudad (VER ANEXO No.1).
DESCRIPCION DEL TERRENO:
El terreno Edificio PH Costa del Este Financial Park es de forma irregular y topografia
mayormente plana. Ocupé un area de 6,118.07 m? antes de su incorporacion al Régimen
de Propiedad Horizontal.
DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION:
En el presente informe de Inspeccion y Avalio se ha incluido una descripcion muy
general de la propiedad avaluada (Ver Pagina No. 4). Para nuestros propdsitos, esta
informacion ilustra al lector sobre las condiciones y caracteristicas de la construccion.
Por ello, de requerir alguna otra informacion especifica que escapa a nuestro propdsito, a
su conveniencia hemos incluido un juego de fotografias obtenidas durante nuestra
inspecciéon (VER ANEXO No. 4).
REPORTE AMBIENTAL Y DE RIESGO: (VER ANEXO No.3 - A)

ESTADO DE LA PROPIEDAD Bueno
VALOR REGISTRADO (VER ANEXO No. 3)
CARACTERISTICAS DEL VECINDARIO
Calles/Acceso: v Hormigoén Adoquines Tierra / Piedra Suelta
Asfalto Vereda Servidumbre
Facilidades: v Alcantarillado Sanitario Planta de Tratamiento v Alumbrado Publico
v~ Alcantarillado Pluvial v’ Teléfono Tendido Eléctrico
Tanque Séptico v" Acueducto v Aceras
v~ Electricidad Soterrada Cableado Estructurado

(Ver Nota del Vecindario No. 12)
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VALOR FISICO ACTUAL
(METODO DE COSTO)

TERRENO

117.4669 m? a B/. 2,800.00 /m? B/. 328,907.44
CONSTRUCCION

944.00 m* a B/. 2,950.00 B/. 2,784,800.00

Menos Depreciacion 12.15% B/. ( 338,353.20 )
VALOR NETO B/. 2,446,446.80
VALOR FiSICO ACTUAL B/. 2,775,354.24

El valor del terreno ha sido estimado de acuerdo a las condiciones actuales del mercado, tomando en consideracion el
area inscrita con que cuenta el Folio Real Madre antes de su incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal
(6,118.07 m?), multiplicado por el porcentaje de participacion asignado para cada folio real. Asimismo, el valor por m?
indicado en la construccion ademas de las mejoras incluye su incidencia sobre las areas comunes, aire acondicionado
central, dieciocho (18) estacionamientos, intereses bancarios y utilidad del contratista (VER ANEXO No. 2 y 2-A).

VALOR SOBRE LA RENTA
(METODO DE CAPITALIZACION DE RENTA)

Entrada Bruta Mensual B/. 14,160.00

Entrada Bruta Anual B/. 169,920.00

Menos Gastos Aproximados B/. 25,488.00 15.00%

Renta Neta Anual B/. 144,432.00
Calculada al 8.00 % neto sobre la inversion

VALOR SOBRE LA RENTA B/. 1,805,400.00

La Probable Entrada Bruta Mensual ha sido estimada a razén de B/.15.00/m? de acuerdo a nuestra investigacion
comparable de mercado, considerando los valores actuales de arrendamiento de propiedades similares que se ofrecen
en el mismo sector donde se ubica la propiedad avaluada, mismos que se estiman actualmente entre B/.10.00/m? y
B/.20.00/m?, dependiendo de las caracteristicas de la propiedad y las facilidades que ofrecen. Por ello, cualquier
diferencia o variacion en este valor podria tener un impacto en los resultados obtenidos. Asimismo, en los gastos se ha
considerado un 5.00% de factor de desocupacion (VER ANEXO No. 2-B).

VALOR DE LA PROPIEDAD (Segun Método Comparativo) B/. 2,400,000.00
(Ver Pagina No. 3)

VALOR ACTUAL (ESTIMADO) DEL MERCADO B/. 2,600,000.00
GRAVAMENES

Los folios reales 30134400 PH Y OTROS se encuentran libres de gravamenes  Si Estan Hipotecadas No

con Anticresis No afavorde LIBRE DE GRAVAMENES
porlasumade B/.0.00 con fecha --------
inscrita en el Rollo -------—--- Ficha ------ Documento -------
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METODO COMPARATIVO

Propiedad Avaluada:

Ubicacién: Boulevard Costa del Este y Av. La Rotonda

Area de Construccion: 944.00 m?

Estado Fisico de la Propiedad: Bueno
Cantidad de Estacionamientos /m? 18 (Uno cada 52.44 m?)

Facilidades Adicionales: A/A central

PH Costa del Este Financial Park, Nivel 4000, Oficina No. 40-A a la 40-H

Acabados: Piso alfombrado, cielo raso de gypsum con luces empotradas, divisiones
internas

Caracteristicas

Comparable No. 1

Comparable No. 2

Comparable No. 3

Propiedad PH Costa del Este PH Costa del Este PH Torre Ancén, Oficina
Financial Park, Oficina Financial Park, Oficina en venta
en venta en venta

Ubicacién Boulevard Costa del Este Boulevard Costa del Este Avenida Cincuentenario
y Av. La Rotonda y Av. La Rotonda

Area de Construccién 768.00 m? 292.00 m? 883.00 m?

Estado Fisico de la Propiedad Bueno Bueno Bueno

Cantidad de
Estacionamientos /m?

12 (Uno cada 64.00 m?)

5 (Uno cada 58.4 m?)

10 (Uno cada 88.30m?)

Facilidades Adicionales

A/A central

A/A central

A/A central

Acabados Piso alfombrado, cielo Piso alfombrado, cielo Piso de porcelanato y
raso suspendido con raso de gypsum con marmol, cielo raso
luces empotradas, luces empotradas, suspendido con luces
divisiones internas divisiones internas empotradas, divisiones

internas

Fuente Bienes Raices/ Bienes Raices/ Bienes Raices/

En venta desde 2023

Afo 2023

Afo 2024

Valor Neto de Venta

B/.2,864.58/m?

B/.2,397.00/m?

B/.2,491.00/m?

Factores Homogeneizacién Homogeneizacién Homogeneizacién
Factor Factor Factor

Factor de Ubicacion 0% 0% -3%
Factor de Comercializacion 0% 0% 0%
Factor por Area de -2% -5% 0%
Construccion
Influencia de los Acabados 0% 0% 0%
Influencia de las Facilidades 1% 0% 0%
Adicionales
Influencia de la Fuente -5% -5% -5%
Influencia de los 4% 0% 7%
Estacionamientos
Factor de Homogeneizacion -2% -10% -1%
Valores Ajustados B/.2,807.29 B/.2,157.30 B/.2,466.09
VALOR DE LA PROPIEDAD ( Segtin Método Comparativo ) B/.2,400,000.00

Considerando los “Valores Ajustados” obtenidos en el Analisis Comparativo, estimamos un valor ponderado a
razén de B/.2,542.00/m?, que multiplicado por la superficie de construccién resulta el Valor de la Propiedad
(Segun Método Comparativo) en B/.2,400,000.00 (Ver Nota No. 11).
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Pisos
Concreto
v Losa

Madera
Revestimiento de Piso

Ceramica/ Congrani
v' Porcelanato
Marmol

Granito
Ebanisteria/Mobiliario Fijo

v’ Armarios/vestidores
v' Cocina importada
Cocina tradicional

DESCRIPCION DE ACABADOS

Paredes
v Bloques
Madera

v Gypsum
Revestimiento de Paredes

v' Repello

v’ Pasteado

v’ Azulejo
Marmol

v’ Divisiones de vidrio
Griferia/ Artefactos Sanitarios

v' Importados de lujo
Tradicionales

Techo
Galvanizado
Tejas
Fibrocemento

v Losa
Cielo Raso

v Suspendido
Escayola

v Gypsum

¥’ Luces empotradas

Otras Mejoras

¥"  Puertas internas de vidrio
y/o pafio fijo con marco de

Muebles empotrados v’ Sobre de piedra natural aluminio
v’ Puertas de madera solida Ventanas
Puertas Plywood v’ Vidrio fijo

Puertas placarol

v' Puerta principal de vidrio
templado
Puertas internas de vidrio
y/o panio fijo con marco de
aluminio

El Edificio PH Costa del Este Financial Park consiste de dos (2) torres (100y 200) disefiados con una
arquitectura moderna de hormigén armado y fachadas de vidrio tipo muro cortina, conformado por tres (3)
niveles de soétano para estacionamientos de visitas, planta baja de vestibulo, locales comerciales, vestibulo
de locales comerciales, area de food court, cuarenta y cinco (45) plantas altas para oficinas, una azotea de
cuarto eléctrico y de maquinas. Asimismo, la Torre 100 cuenta con siete (7) elevadores; cuatro (4) de ellos
exclusivos para la zonas del Nivel 600 al 2900, dos (2) para las zonas que van del Nivel 2800 al 4500y uno
(1) para todas las zonas.

El Complejo cuenta con tres (3) plantas eléctricas, tanques de agua (internos y soterrados), tres (3) torres
de enfriamiento de 700 toneladas con sus respectivas bombas de condensacion, bombas para controlar el
nivel freatico en foso de elevadores, sistema de alarma contra incendio, extintores, mangueras, garita de
seguridad 24/7, conserje y estacionamientos de visitas.

El Local de oficina estd conformada por ocho (8) oficinas integradas con numero de folios independientes
que van del 40-A al 40-H, distribuida en una recepcién y atencién al cliente, multiples oficinas privadas,
cocineta, comedor, sala de reuniones, cuarto de boéveda, auditorio, servicios sanitarios, area de cubiculos,
depésitos, cuarto IT, cuarto eléctrico y pasillo de circulacion.

De acuerdo al Registro Publico, a cada Folio Real que conforma la propiedad en referencia le corresponde
porcentajes de participacién sobre las areas comunes (Ver Anexo No. 2) y un area adicional perteneciente
al area de uso comun que corresponde al vestibulo de ascensores, cuarto eléctrico y cuarto de sistemas
especiales en cada nivel de oficina. De acuerdo a lo informado por las partes interesadas, cuentan con
dieciocho (18) estacionamientos.
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OBSERVACIONES

Nota 1  Venta Forzosa

El importe que en términos razonables se podrian obtener por la venta del bien dentro de un marco temporal
demasiado corto para satisfacer el marco temporal de comercializaciéon adecuada exigido en la definicion de Valor
de Mercado. En algunos paises el valor de venta forzosa en concreto puede también incluir al vendedor no
dispuesto a vender y al comprador o compradores que adquieren el bien con pleno conocimiento de la situaci 6n
de desventaja del vendedor.

En consideracion a la anterior definicion de las Normas Internacionales de Valuacion (NIV), es nuestra  opinion
que el Valor de Venta Forzosa se puede estimar en B/.2,275,000.00.

Nota 2 Aiio de Construccion

La propiedad fue construida en el afio 2015. No obstante, la misma ha sido objeto de mejoras. Por ello, el gasto de
depreciacion ha sido estimado de acuerdo a los parametros tradicionales establecidos en el mercado, a razén de
1.00% anual por edad y 0.50% por deterioro fisico.

Nota 3 Poliza de Seguros PH

Para la contratacion de la podliza de seguro contra incendio, resulta de particular importancia destacar que para
propiedades inscritas al Régimen de Propiedad Horizontal (PH), los valores sefialados son estimados tomando en
cuenta Unicamente el valor del éarea cerrada inscrita, excluyendo su incidencia en el terreno, asi como su
participacion de las areas y equipos de uso comun. En consideracién a lo indicado, sugerimos los siguientes
limites de suma asegurada: (VER ANEXO No. 2-C)

A- Valor de Reposicion o Reconstruccion: B/.1,890,000.00

B- Valor Real Actual: B/.1,555,000.00

Nota 4 Normas de Zonificacién para la Ciudad de Panama

C2 COMERCIAL URBANO (INTENSIDAD ALTA): Instalaciones comerciales en general, ademas el uso

residencial multifamiliar independiente o combinado con comercio, de acuerdo a la densidad y a las caracter isticas
del area y sus usos complementarios; también usos industriales que no constituyan peligro o perjudique el
caracter del area.

Nota 5  Base de Valor

El valor del terreno ha sido estimado segin su mejor y mas intenso uso de acuerdo a su zonificaciéon actual.
Asimismo, es conveniente sefalar que para aquellos casos en que el Avallo incluya mejoras, los valores
indicados para la construccion se estiman considerando el disefio, caracteristicas constructivas, costo de los
materiales y mano de obra segln la informacién obtenida de la Camara Panamefia de la Construccion, (CAPAC),
a la fecha de Aplicacion del Avaluo asi como incluido también, los gastos indirectos o aquellos incurridos en
intereses bancarios, utilidad de contratistas y del promotor. Por ello, cualquier cambio en el escenario considerado
podria tener un impacto en el valor obtenido.

$ Panamericana de Avaltios

Fundada en1982

POR SEGURIDAD LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO DEBE SER VALIDADA EN NUESTROS CANALES DE ATENCION



Nota 6 Politica de Limitacion de Responsabilidad

La Inspeccion fisica de la propiedad se ha realizado con el consentimiento y en compafia del propietario o su
representante, quien nos ha informado de su ubicacién y el folio real al que corresponde ésta ubicacion.
Asimismo, todas nuestras observaciones y comentarios estan basados en lo observado, durante nuestra visita de
inspeccion. Por ello, Panamericana de Avallos, S. A., no se hace responsable civil ni legalmente, de presentarse
alguna diferencia en estos aspectos, toda vez que los valores estimados en el informe de avaluo corresponde al
escenario considerado en cuanto a su entorno, caracteristicas constructivas y acabados. Cualquier cambio en el
escenario considerado obviamente podria tener un impacto en los resultados obtenidos.

Como parte de los insumos necesarios para el desarrollo del presente Informe de Inspeccion y Avallo, obtenemos
informacion del Registro Publico y del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), asi como en
ocasiones de la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI), Municipio o cualquier otra informacién
publica de interés con respecto a la propiedad avaluada y al sector donde se encuentra ubicada. No obstante,
tomando en cuenta que la informacion obtenida y descrita en el avallo es Unicamente necesaria para el desarrollo
especifico de nuestro informe, esta no puede ni debe ser considerada vinculante o una Certificacion Oficial del
Folio Real en referencia, toda vez que la misma es parcial y obtenida exclusivamente para nuestros prop ésitos. De
requerir alguna Certificacion Oficial sobre Zonificacion, Gravamenes, Hipotecas, Secuestro, Embargo, Impuestos,
Valores Registrados u otros, obviamente, esta debera ser solicitada a la institucion correspondiente.

Nota 7  Propésito del Avaltio
Soporte de Transacciones.

Nota 8 Fecha de Inspeccion y Aplicacion
Hacemos la observacién que, la visita de inspeccion a la propiedad avaluada y la fecha de aplicacion del presente
informe corresponden al mes de abril 2024.

Nota 9 Cadigo de Ubicacion y Plano Catastral
De acuerdo al Registro Publico, el Cédigo de Ubicacién de los folios reales en referencia es 8712.

Nota 10 Coordenadas de la Ubicacion
Latitud: 9.010006 / Longitud: -79.476308

Nota 11 Analisis Comparativo

Los factores de homogeneizacion son determinantes para que el método comparativo tenga una aplicacién
cientifica. Corresponden hacer homogéneo o equivalente la propiedad comparable. Para efectos del presente
informe estos han sido considerados, tomando las principales caracteristicas que un potencial comprador o
vendedor consideraria y su estimacion corresponde a las condiciones actuales del mercado. Resulta de particular
importancia sefialar que, en nuestro mercado, todavia existe algun grado de resistencia sobre hacer publico el
precio real en el que fue adquirido el bien inmueble, situacion que dificulta la metodologia comparable. Por ello,
para estos casos los factores de homogeneizacion son aplicados de forma mas rigurosa, en virtud de que no
siempre contamos con informacién fidedigna que nos permita, para propésito de valores comparables, certificar
con exactitud, valores de venta.

Nota 12  Nota Especial

Nota del Vecindario: La propiedad esta ubicada en un sector que presenta un desarrollo comercial donde se
pueden encontrar plazas y centros comerciales, hospitales y colegios. Cuenta con los servicios basicos y
transporte publico. En su entorno inmediato se localizan los sectores de Chanis y Santa Maria Business District.

Nota 13 Secuestro y Embargo
Secuestro:  Ninguno.
Embargo:  Ninguno.

Nota 14 Medidas y Linderos
(VER ANEXO No. 5)
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El presente informe se ha desarrollado tomando en consideracion las Normas Internacionales de Valuacion (NIV),
su aplicacion y enfoque se refieren a las metodologias analiticas acertadas y de uso comin basados en los
siguientes criterios.

DEFINICIONES SEGUN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE VALUACION

Método de Costo - Valor de Reconstruccion

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustitutivo de la compra de un cierto bien, uno
podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno que proporcionara una utilidad equivalente. En el
contexto de los bienes inmuebles, generalmente se justifica pagar mas por ciertos inmuebles que el costo de
adquirir un terreno similar y construir una edificacion alternativa, a menos que el momento no resulte el
adecuado, o que exista inconvenientes o riesgos. En la practica, el enfoque también tiene en consideracion la
estimacion de la depreciacion de bienes mas antiguos y/o menos funcionales de forma que la estimacion del
costo de uno nuevo excederia el precio que probablemente se pagaria por el bien tasado.

Método de Capitalizacion de Rentas - Valor Sobre la Renta

Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los bienes valorados y se
estima su valor a través de un proceso de capitalizacion. La capitalizacion relaciona los ingresos (normalmente
una cifra de ingresos netos) con un tipo de valor determinado, convirtiendo la cuantia de ingresos en un valor
estimado. Este proceso puede tomar en consideracion relaciones directas (conocidas como tasas de
capitalizacion), tasas de rentabilidad o de descuento (que reflejan medidas de retornos sobre inversiones) o
ambas. En general, el principio de sustitucion sostiene que el flujo de renta que produce retornos mas elevados,
proporcionales al nivel dado de riesgo, indica el valor numérico mas probable.

Método Comparativo

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi como datos obtenidos del
mercado, y establece una estimacion del valor utilizando procesos que incluyen la comparacion. En general, un
bien que se valora (el bien objeto de valuacion) se compara con las ventas de bienes similares que se han
comercializado en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Valor de Mercado

Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transacciéon libre, tras una comercializacion
adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccién.

Valor de Liquidacién o de Venta Forzosa (Venta Rapida)

El importe que en términos razonables se podrian obtener por la venta del bien dentro de un marco temporal
demasiado corto para satisfacer el marco temporal de comercializacion adecuada exigido en la definicién de Valor
de Mercado. En algunos paises el valor de venta forzosa en concreto puede también incluir al vendedor no
dispuesto a vender y al comprador o compradores que adquieren el bien con pleno conocimiento de la situacion
de desventaja del vendedor.
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Hacemos la observacion que las partes aceptan que nuestra gestion profesional se refiere exclusivamente a los
hallazgos en la inspeccion realizada a la propiedad y en el Registro Publico asi como dar nuestra opinion sobre el
valor actual de mercado o de valores proyectados de la propiedad, de acuerdo a lo solicitado por las partes
interesadas, segun sea el caso, en las condiciones que prevalecen a esta fecha.

De igual forma acuerdan las partes que este Informe de Inspeccién y Avalio ha sido preparado en atenciéon a su
solicitud y solamente para uso exclusivo del cliente. Ningin tercero podra basarse en este documento sin su
consentimiento previo y por escrito; asi como también requerir la verificacion y actualizacion de nuestra parte.

Queda entendido que toda la informacién contenida en el presente informe estd de acuerdo con la informacion
suministrada por las partes interesadas complementada con lo observado a la fecha de la inspeccion del bien,
aceptando las partes que no se ha omitido deliberadamente ningin detalle.

Certificamos que nuestra escogencia como evaluadores y la aceptacion de nuestros servicios no ha influido para
que se de como monto de este avallio suma alguna convenida anticipadamente.

Atentamente,

PANAMERICANA DE AVALUOS, S.A.

VERONICA HERRON DE MORA
INGENIERA INDUSTRIAL

ICENCIA No. 2:1 5-022-081

FIRMA
Ley 15 del 26 de enero de 1959
Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura

Ing. Veronica Herron de Mora

Sub Gerente General
Licencia: 2015-022-081
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Propietario: ATLAS BANK PANAMA, S.A.
Folio Real: 30134400 PH Y OTROS

ANEXO No. 1
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FUENTE:

@ Google Earth

Plano Esquematico sin Escala
PH COSTA DEL ESTE FINANCIAL PARK
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Propietario: ATLAS BANK PANAMA, S.A.
Folio Real: 30134400 PH Y OTROS
ANEXO No. 2
VALOR DEL TERRENO

A continuacién, presentamos el Valor del Terreno correspondiente a cada uno de los

ocho (8) folios reales motivo del presente Informe de Inspeccion y Avaluo.

El valor del terreno ha sido estimado de acuerdo a las condiciones actuales del

mercado, tomando en consideracion el area del Folio Real Madre (6,118.07 m?)

correspondiente, multiplicado por el porcentaje de participacion total asignado para

cada uno de los folios de acuerdo a lo indicado en el Registro Publico.

FOLIO REAL

PH

No.

LOCAL DE OFICINA

30134400

30134401

30134402

30134403

30134404

30134405

30134406

30134407

TOTAL

40-A

40-B

40-C

40-D

40-E

40-F

40-G

40-H

% DE

PARTICIPACION INSCRITA

0.29

0.26

0.19

0.18

0.31

0.26

0.20

0.23

AREA

m?

142.00
127.00
96.00

87.00

151.00
129.00
100.00
112.00

944.00

AREA
PORCENTUAL
DE TERRENO

m?

17.7424
15.9070
11.6243
11.0125
18.9660
15.9070
12.2361
14.0716

117.4669

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

VALOR DEL TERRENO

B/. In?

2,800.00 B/.
2,800.00 B/.
2,800.00 B/.
2,800.00 B/.
2,800.00 B/.
2,800.00 B/.
2,800.00 B/.
2,800.00 B/.

B/.

TOTAL

49,678.73
44,539.55
32,548.13
30,835.07
53,104.85
44,539.55
34,261.19
39,400.37

328,907.44

$ Panamericana de Avaltios

Fundada en1982

POR SEGURIDAD LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO DEBE SER VALIDADA EN NUESTROS CANALES DE ATENCION



- 11 -

Propietario: ATLAS BANK PANAMA, S.A.
Folio Real: 30134400 PH Y OTROS

ANEXO No. 2-A
VALOR DE RECONSTRUCCION Y FiSICO ACTUAL

A continuacion, presentamos el Valor de Reconstruccion y el Valor Fisico Actual de
cada uno de los ocho (8) folios reales motivo del presente Informe de Inspeccién y
Avaluo.

Por ello, y en virtud de que las mismas se encuentran inscritas al Régimen de Propiedad
Horizontal, el valor por metro cuadrado estimado para cada folio incluye ademas de las
mejoras, las facilidades que ofrece la propiedad con las mejoras, asi como su
participacion sobre las areas comunes, estacionamientos, intereses bancarios y utilidad
del contratista.

La propiedad fue construida en el afio 2015. No obstante, la misma ha sido objeto de
mejoras. Por ello, el gasto de depreciacion ha sido estimado de acuerdo a los
parametros tradicionales establecidos en el mercado, a razén de 1.00% anual por edad
y 0.50% por deterioro fisico, ponderando su edad a 90% de acuerdo a las mejoras

posteriores.
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FOLIO
REAL

PH

LOCAL FOLIO REAL

LOCAL DE OFICINA

30134400

30134401

30134402

30134403

30134404

30134405

30134406

30134407

TOTAL

40-A

40-B

40-C

40-D

40-E

40-F

40-G

40-H

PH

30134400

30134401

30134402

30134403

30134404

30134405

30134406

30134407

POR SEGURIDAD LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO DEBE SER VALIDADA EN NUESTROS CANALES DE ATENCION

No.

40-A

40-B

40-C

40-D

40-E

40-F

40-G

40-H

VALOR DEL
TERRENO
B/. 49,678.73
B/. 44,539.55
B/. 32,548.13
B/. 30,835.07
B/. 53,104.85
B/. 44,539.55
B/. 34,261.19
B/. 39,400.37
B/. 328,907.44

AREA
INSCRITA
m?

142.00
127.00
96.00

87.00

151.00
129.00
100.00
112.00

944.00

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

- 12 -

VALOR DE .

RECONSTRUCCION

Bl. Im? TOTAL
2,950.00 B/. 418,900.00
2,950.00 B/. 374,650.00
2,950.00 B/. 283,200.00
2,950.00 B/. 256,650.00
2,950.00 B/. 445,450.00
2,950.00 B/. 380,550.00
2,950.00 B/. 295,000.00
2,950.00 B/. 330,400.00
Bl/. 2,784,800.00

DEPRECIACION

%

12.1500%

12.1500%

12.1500%

12.1500%

12.1500%

12.1500%

12.1500%

12.1500%

B/.

B/

B/

B/

B/.

B/.

B/.

B/.

B/

TOTAL

50,896.35
45,519.98
34,408.80
31,182.98
54,122.18
46,236.83
35,842.50
40,143.60

. 338,353.20

VALOR NETO
DE MEJORAS
Bl.

B/. 368,003.65
B/.  329,130.03
B/.  248,791.20
B/. 225,467.03
B/.  391,327.83
B/. 334,313.18
B/. 259,157.50
B/. 290,256.40

Bl. 2,446,446.80

VALOR FisiCcO
ACTUAL

Bl.

B/. 417,682.38
B/. 373,669.57
B/. 281,339.33
B/.  256,302.10
B/l. 444,432.67
B/. 378,852.72
B/.  293,418.69
B/. 329,656.77

Bl. 2,775,354.24

$ Panamericana de Avaltios
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Propietario: ATLAS BANK PANAMA, S.A.
Folio Real: 30134400 PH Y OTROS
ANEXO No. 2-B

VALOR SOBRE LA RENTA

A continuacion presentamos lo que en nuestra opinidn corresponde al Valor Sobre la
Renta de los ocho (8) locales.

La Probable Entrada Bruta Mensual ha sido estimada a razén de B/.15.00/m? de
acuerdo a nuestra investigacion comparable de mercado, considerando los valores
actuales de arrendamiento de propiedades similares que se ofrecen en el mismo sector
donde se ubica la propiedad avaluada, mismos que se estiman actualmente entre
B/.10.00/m? y B/.20.00/m?, dependiendo de las caracteristicas de la propiedad vy las
facilidades que ofrecen. Por ello, cualquier diferencia o variacion en este valor podria
tener un impacto en los resultados obtenidos. Asimismo, en los gastos se ha

considerado un 5.00% de factor de desocupacion.

$ Panamericana de Avaltios
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FOLIO REAL
PH

No.

LOCAL DE OFICINA

30134400

30134401

30134402

30134403

30134404

30134405

30134406

30134407

40-A

40-B

40-C

40-D

40-E

40-F

40-G

40-H

AREA
INSCRITA
m?

142.000
127.000
96.000

87.000

151.000
129.000
100.000
112.000

944.000

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

VALOR ENTRADA
MENSUAL
B/. Im? TOTAL

15.00 B/. 2,130.00
15.00 B/. 1,905.00
15.00 B/. 1,440.00
15.00 B/. 1,305.00
15.00 B/. 2,265.00
15.00 B/. 1,935.00
15.00 B/. 1,500.00
15.00 B/. 1,680.00

B/. 14,160.00

- 14 -

ENTRADA
BRUTA ANUAL
TOTAL
B/.  25,560.00
B/.  22,860.00
B/.  17,280.00
B/.  15,660.00
B/.  27,180.00
B/, 23,220.00
B/.  18,000.00
B/.  20,160.00

B/. 169,920.00

GASTOS APROXIMADOS
% TOTAL
15.00% B/.  3,834.00
15.00% B/.  3,429.00
15.00% B/.  2,592.00
15.00% B/.  2,349.00
15.00% B/. 4,077.00
15.00% B/. 3,483.00
15.00% B/.  2,700.00
15.00% B/.  3,024.00

B/. 25,488.00

RENTANETA VALOR SOBRE

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

ANUAL
B/.

21,726.00
19,431.00
14,688.00
13,311.00
23,103.00
19,737.00
15,300.00
17,136.00

144,432.00

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

B/.

Bl.

LARENTA
B/.

271,575.00
242,887.50
183,600.00
166,387.50
288,787.50
246,712.50
191,250.00
214,200.00

1,805,400.00
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Propietario: ATLAS BANK PANAMA, S.A.
Folio Real: 30134400 PH Y OTROS
ANEXO No. 2-C

VALOR DE POLIZA DE SEGUROS

A continuacion, presentamos el Valor de Péliza de Seguros contra incendio sugeridos
para cada folio real.

Hacemos la observacion que, los valores sefialados han sido estimados tomando en
consideracion unicamente el area cerrada inscrita y no inscrita de la propiedad,
excluyendo evidentemente, su incidencia sobre el terreno, asi como su participacion

sobre las areas y facilidades de uso comun.

AREA VALOR DE VALOR REAL

FOLIO REAL INSCRITA REEMPLAZO ACTUAL
PH m? B/. B/.
LOCAL DE OFICINA

30134400 40-A 142.00 B/. 285,000.00 B/. 235,000.00
30134401 40-B 127.00 B/. 255,000.00 B/. 210,000.00
30134402 40-C 96.00 B/.  190,000.00 B/. 155,000.00
30134403 40-D 87.00 B/. 175,000.00 B/. 145,000.00
30134404 40-E 151.00 B/. 300,000.00 B/. 245,000.00
30134405 40-F 129.00 B/. 260,000.00 B/. 215,000.00
30134406 40-G 100.00 B/. 200,000.00 B/. 165,000.00
30134407 40-H 112.00 B/. 225,000.00 B/. 185,000.00

TOTAL B/. 1,890,000.00 B/. 1,555,000.00
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Propietario: ATLAS BANK PANAMA, S.A.
Folio Real: 30134400 PH Y OTROS
ANEXO No. 3

INFORMACION DEL REGISTRO PUBLICO

La propiedad motivo del presente Informe de Inspeccidén y Avaluo consiste de un local
de oficina conformado por ocho (8) folios reales integrados e inscritos al Régimen de
Propiedad Horizontal, identificados con el No. 40-A, 40-B, 40-C, 40-D, 40-E, 40-F, 40-G
Y 40-H en el Nivel 4000 del Edificio PH Costa del Este Financial Park, ubicado en la
interseccion del Boulevard Costa del Este y Avenida La Rotonda (entrada y salida al
Corredor Sur), Corregimiento de Juan Diaz de esta ciudad.

Cabe sefialar que, los ocho (8) folios reales son propiedad de ATLAS PANAMA, S.A. y
se encuentran libres de gravamenes

A continuacioén, presentamos un cuadro donde hemos incluido su correspondiente
numero de folio real, numero de oficina, area inscrita, porcentaje de participacion,
estacionamientos, valores registrados, todos inscritos el 17 de marzo de 2017 de
acuerdo a la informacion obtenida del Registro Publico.

AREA % DE VALOR DEL VALOR DE

FOLIO REAL INSCRITA PARTICIPACION ESTAC. TERRENO MEJORAS VALOR DE VENTA
PH No. m? % Bl. Bl. Bl.
LOCAL DE OFICINA
30134400 40-A  142.00 0.29 3 B/. 20,812.32 B/. 377,810.08 B/. 398,622.40
30134401 40-B  127.00 0.26 2 B/. 18,650.00 B/.337,864.44 B/. 356,514.40
30134402 40-C  96.00 0.19 2 B/. 140,555.07 B/. 255,436.13 B/. 395,991.20
30134403 40-D  87.00 0.18 2 B/. 12,703.63 B/. 231,522.77 BI/. 244,226.40
30134404 40-E  151.00 0.31 3 B/. 22,163.77 B/. 401,726.63 B/. 423,890.40
30134405 40-F  129.00 0.26 2 B/. 18,920.29 B/. 343,208.50 B/. 362,128.80
30134406  40-G  100.00 0.20 2 B/. 14,595.65 B/. 266,124.35 B/. 280,720.00
30134407 40-H  112.00 0.23 2 B/. 16,487.68 B/.297,918.72 B/. 314,406.40

$ Panamericana de Avaltios
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ANEXO No. 3-A

REPORTE AMBIENTAL Y DE RIESGO

Tipo de Propiedad

Residencial: Casa
Apartamento
Comercial: v Oficinas Corporativas

Local en Centro Comercial
Galera / Bodega

Local Independiente

Industrial: Planta
Galera
Agropecuario: Terreno

Terreno y Mejoras

Turismo: Edificio / Hotel

Terreno

Terreno ( Sin Mejoras ):
Area Residencial - Ciudad
Area Comercial - Ciudad
Area Industrial

Area Rural

Presencia de agua en la zona
Mar
Rio
Quebrada
Drenaje Natural

Humedales

Uso anterior del terreno Detalle

Industrial

Agropecuaria

Mineria

Vertedero debidamente saneado

Petroéleo - Derivados

Otro

v Uso de acuerdo a su zonificacion

Posibles riesgos a la propiedad por situaciones varias
Industria contaminante o ruidos
Agropecuaria con posible contaminacién quimica
Mineria
Petréleo - Derivado
Riesgo de Inundacién
Sin acceso a servicios basicos

v’ No se observo, a simple inspeccion, posibles riesgos

Actividad o inmueble que pudieran afectar a vecinos
Desplazamiento de Personas
Destruccion o contaminacion de bosques, cultivo
Contaminacién de aguas vecinas
Contaminacion de suelo subsuelo

Otros

v’ No se observé, a simple inspeccion, afectacién

Deterioro ambiental en la zona
Emisiones de gases
Cercania a emisiones electromagnéticas
Ruido
Olores ofensivos
Vertimiento de aguas de proceso o industriales
Residuos industriales
Desechos
Polvos de origen industrial
Posible deslizamiento, derrumbe o falla geol6gica

v" No se observo, a simple inspeccion, deterioro ambiental

$ Panamericana de Avaltios
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Propietario: ATLAS BANK PANAMA, S.A.
Folio Real: 30134400 PH Y OTROS

ANEXO No. 4

Panoramica del Edificio Vistas generales del sector.
PH Costa del Este Financial Park.

Vestibulo principal. Area de ascensores.
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Vistas del acceso a la propiedad
No. 40- A, 40-B, 40-C, 40-D, 40-E, 40-F, 40-G y 40-H en el Nivel 4000.

Vistas generales de la oficina.
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Vistas generales de la oficina.
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Vistas generales de la oficina.
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Vistas generales de la oficina.
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Vista que se aprecia desde la propiedad.
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Vistas generales de los estacionamientos.
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Vistas generales de los estacionamientos.
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ANEXO No. 5
(Informacion del Registro Publico
Medidas y Linderos)
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